
Zápis

 ze shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049, Kostelec nad Černými lesy, se sídlem Dr. Trippé 1049, Kostelec nad Černými lesy ze dne 31.07.2010
Program schůze shromáždění vlastníků jednotek v budově č.p. 1049, Dr. Trippé, Kostelec nad Černými lesy:

1. Prezentace.

2. Zahájení.

3. Schválení programu.

4. Projednání a případné hlasování o změně vytápění objektu a přípravě teplé užitkové vody.

5. Projednání a případné hlasování o způsobu financování změny vytápění prostřednictvím úvěru REVIT( od Wüstenrot – stavební spořitelny, a.s, včetně projednání způsobu zajištění úvěru.

6. Projednání a případné hlasování o změně výši příspěvku na náklady spojené se správou domu a pozemku (fond údržby a oprav).
7. Projednání a případné hlasování o změně data ročního vyúčtování. 
8. Projednání a případné hlasování o změně výboru.

9. Projednání a případné hlasování o možnosti využití střechy.

10. Diskuze.

11. Závěr.
1. Prezentace:

	
	Číslo bytu
	Příjmení a jméno
	Počet hlasů

	Přítomni:
	1
	Ulomová Jitka 
	760 hlasů

	
	2
	Kotšmíd Miroslav 
	760 hlasů

	
	3
	PhDr.  Šindelářová Tatiana
	597 hlasů

	
	4
	Novák František 
	350 hlasů

	
	5
	Homolková Hana a Homolka Roman 
	761 hlasů

	
	6
	Machoňová Hana
	597 hlasů

	
	7
	Ulom Radek a Ulomová Ivana
	350 hlasů

	
	8
	Doškářová gabriela 
	761 hlasů

	
	10
	Kabelík Pavel 
	350 hlasů

	
	11
	Mgr. Pacalová Renata a Pacal Jaroslav 
	761 hlasů

	
	
	
	

	Nepřítomni:
	9
	v.z. Rezková Vladimíra (Krupička Tomáš)
	597 hlasů


Celkový počet hlasů v budově : 

6644
Počet přítomných hlasů :

6047
V jednotlivých bodech shromáždění jsou k hlasování uvedeny návrhy, k jejichž přijetí je třeba 75% všech hlasů, tj. 4983 hlasů.

2. Zahájení 

Shromáždění zahájil ve 20:00 hod. pan Kotšmíd a ujal se řízení schůze, přivítal všechny přítomné vlastníky jednotek.
3. Schválení programu schůze 
Nikdo z přítomných vlastníků jednotek nepožadoval doplnění ani změnu programu schůze.

Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje navržený program jednání.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

4. Projednání a případné hlasování o změně vytápění objektu a přípravě teplé užitkové vody.
P. Kotšmíd otevřel diskuzi k již předem zaslaným materiálům, kde bylo popsáno odpojení od stávajícího dálkového vytápění a vybudování vlastní kotelny. Vlastní kotelna bude vybudována ve stávající sušárně, kde budou dvě tepelná čerpadla na principu vzduch/voda, několik akumulačních nádrží a ostatní potřebná technika. Sušárna bude vybudována v místnosti s hlavním uzávěrem vody. Pro podporu vytápění a přípravu TUV budou umístněny sluneční kolektory na střeše objektu. V den přepojení z centrálního zdroje tepla na naši kotelnu vznikne výpadek v dodávce tepla a teplé vody a zvláště majitelé horních bytů umožní odvzdušnit celou otopnou soustavu.
Usnesení: Shromáždění vlastníků hlasovalo o změně vytápění objektu a přípravě užitkové vody dle předloženého návrhu. Návrh byl přijat.
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

5. Projednání a případné hlasování o způsobu financování změny vytápění prostřednictvím úvěru REVIT(.
Investice na změnu vytápění (odpojení se od centrálního zdroje a vybudování vlastní kotelny) činí 1 226 103,-Kč včetně 10%DPH + 30 000,-Kč na projekční práce potřebné k dotaci zelená úsporám a stavebnímu povolení. Financování bude probíhat takto:

a)  30 000,-Kč projekční práce z naspořené částky z fondu oprav společenství. Tato částka nám bude vrácena z programu zelená úsporám.
b) 1 145 000,-Kč budeme hradit prostřednictvím úvěru REVIT( od Wüstenrot – stavební spořitelny, a.s. Tento úvěr bude přidělen za stejných podmínek jako předešlý úvěr. Změny jsou jen ve výši úrokové sazby z překlenovacího úvěru a to na současných 5,4% a je nutný podpis ručení všech majitelů bytových jednotek (podmínka banky, protože zadlužení společenství, se tímto úvěrem navýší přes částku 300 000,-Kč na byt)
c) 81 103,-Kč z naspořené částky z fondu oprav společenství.
Bude požádáno o dotaci zelená úsporám ve výši 550 000,-Kč, na kterou máme nárok a k tomu 30 000,-Kč na projekční práce. Tuto dotaci využijeme na mimořádnou splátku úvěru, také dotace z programu panel budeme využívat k mimořádným splátkám úvěru, se záměrem co nejdřív splatit tento druhý úvěr.
Usnesení: Shromáždění vlastníků hlasovalo o způsobu financování změny vytápění prostřednictvím úvěru REVIT(.. Návrh byl přijat.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

6. Projednání a případné hlasování o změně výši příspěvku na náklady spojené se správou domu a pozemku (fond údržby a oprav).
Splácení odsouhlaseného úvěru je možné výhradně z fondu oprav a to maximálně do výše 80% z jeho tvorby za měsíc. Proto měníme částku do fondu údržby a oprav z 26,-Kč na 39,50 Kč na 1m2. Toto navýšení bude následně realizováno od prvního dne v měsíci následujícího po prvním čerpání úvěru až do úplného splacení úvěru.  
Usnesení: Shromáždění vlastníků hlasovalo o změně výši příspěvku na náklady spojené se správou domu a pozemku (fond údržby a oprav) dle návrhu. Návrh byl přijat.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.
7. Projednání a případné hlasování o změně data ročního vyúčtování.
Výbor podal návrh na změnu termínu zpracování ročního vyúčtování. Vyúčtování za rok 2010 bude provedeno ke dni 28.2.2011 tj. za 14 měsíců místo k datu 31.12.2010. 28.2.2011 bude končit smlouva se stávajícím dodavatelem tepla a proto proběhne k tomuto datu celkové vyrovnání všech závazků k tomuto dodavateli, které budou zahrnuty do vyúčtování.  

Usnesení: Shromáždění vlastníků hlasovalo o změně data ročního vyúčtování dle návrhu. Návrh byl přijat.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

8. Projednání a případné hlasování o změně výboru.
Člen výboru František Novák oznámil, že v nejbližší době prodá svůj byt a tím zanikne jeho členství jak ve společenství, tak ve výboru. Na toto téma byla otevřena diskuze. Zatím nebyl vybrán další člen výboru. Pan Novák setrvává ve funkci až do prodeje svého bytu. Rozhodnutí a hlasování bylo odloženo na příští shromáždění. 
9. Projednání a případné hlasování o možnosti využití střechy.
Pan Kotšmíd přednesl návrh na využití střechy pro svůj podnikatelský záměr umístnit na střechu fotovoltaickou elektrárnu. P. Kotšmíd navrhl následující dohodu:
1. Roční nájemné za pronájem střechy je stanoveno na 8.000,- Kč, splatné vždy k 31.12. daného roku.
2. Pronájem je stanoven na dobu určitou a to na rok instalace 2011 a následných 20 let do roku 2032. V roce instalace p. Kotšmíd zaplatí nájem jako za celý rok pokud proběhne instalace fotovoltaické elektrárny.

3. Opce na 5let. Tj. po roce 2032 je možné prodloužit nájem za stejných podmínek o 5 let. P. Kotšmíd musí písemně požádat o prodloužení výbor společenství před 31.12. 2032 a tím mu bude automaticky prodloužen nájem střechy o 5 let. Pokud nepožádá o prodloužení skončí pronájem 31.12.2032. 
4. Společenství vlastníků umožní připojení elektrárny do rozvodné soustavy přes společné prostory v domě.
5. P. Kotšmíd se zavazuje neporušit střešní konstrukci a po dobu pronájmu na vlastní náklady neprodleně odstraňovat veškeré případné poruchy střešní konstrukce.  

6. P. Kotšmíd se zavazuje po ukončení pronájmu střechy do půl roku uvést střechu do původního stavu a odstranit ze střechy všechna zařízení, která příslušela k fotovoltaické elektrárně.

7. Pokud rozhodne společenství vlastníků o ukončení pronájmu před stanovenými lhůtami, nahradí p. Kotšmídovi ušlý zisk, který by měl od předčasného ukončení až do řádného ukončení a to najednou do půl roku od předčasného ukončení.

8. Společenství vlastníků se zavazuje, že při stavebním řízení vydá kladný souhlas se stavbou fotovoltaické elektrárny na střeše domu.

9. Pokud nebude realizována fotovoltaická elektrárna do konce roku 2011, automaticky tato dohoda zaniká.
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje navrženou dohodu a pověřuje výbor podepsáním nájemní smlouvy.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

10. Diskuse
Byla otevřena obecná diskuze, kde byly jednotlivé dotazy zodpovězeny výborem. V rámci této diskuze byl položen dotaz, proč nemáme nainstalována funkční poměrová měřidla na rozpočítávání topných nákladů. Předseda výboru odpověděl takto: „zaměřil jsem se především na úsporu nákladů na vytápění a až tato úspora bude realizována, tak se zaměřím na poměrová měřidla. Podle mého názoru poměrová měřidla nám nic neušetří, jen budou náklady na vytápění jinak rozděleny. Až bude ukončena akce změny vytápění a bude-li to ještě priorita, tak se zaměřím na výběr systému poměrového měření“. 
11. Závěr
Závěrem pan Kotšmíd poděkoval přítomným vlastníkům za účast. Schůze Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 byla ukončena ve 21.30 hod.

Přílohy:

· Prezenční listina

· Pozvánka

V Kostelci n. Č. l. 31.07.2010
Miroslav Kotšmíd



František Novák



Pavel Kabelík
Předseda výboru



člen výboru
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